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Umbau und Erweiterung der Komischen Oper Berlin / Empfehlungen und Erganzungen der zweiten Phase

E.1 Allgemeine Empfehlungen des Preisgerichts

- Es soll keine stadtebauliche / architektonische Konkurrenz der Ein-
gangssituationen zum bestehenden Haupteingang entstehen.
- Falls mehrere Hauptzugange vorgesehen werden, sind diese in Ge-
staltung und Auffindbarkeit gleichwertig zu behandeln. Alle Zugange
sind barrierefrei nachzuweisen.
- Es soll nur einen Bihneneingang fur die Mitarbeiter/innen der Ko-
mischen Oper geben.
- Monumentalitat ist nicht gewlinscht und entspricht nicht dem Selbst-
verstandnis der Komischen Oper.
- Das Gebaude soll die GlinkastralRe durch seine Attraktivitat aufwer-
ten. Die Fassade und die Ein- / Ausgange sollen an der Glinkastralle
hohe Qualitaten aufweisen.
- Offentliche Treppenanlagen sind in Form und GréRe der Nutzung an-
gemessen zu gestalten.
- Offentliche Terrassen sollen mit Nutzungen fiir die Offentlichkeit be-
spielt werden und zu sichern und zu erhalten sein.
- Passagen zwischen Erweiterung und Bestandsgebaude sind fir in-
nerbetriebliche Ablaufe gut geeignet. Als o6ffentliche Durchwegung
sind Passagen nicht gewlnscht und sind nicht weiter zu verfolgen.
- Eine Uberlagerung von o&ffentlichen Wegen / Bereichen und internen
Wegen / Bereichen fir die Mitarbeiter/innen der Komischen Oper ist
unbedingt zu vermeiden.
- Die in der Auslobung geforderten Technikflachen sind Teil des Pro-
gramms und nachzuweisen.
- Ein zweites Untergeschoss ist unter Einhaltung des Kostenrahmens
denkbar.
- Die Vorgaben fir die Anlieferung sind unbedingt zu bertcksichtigen:
- keine Zufahrt von Unter den Linden (Konflikte Fufdverkehr und
Charakter der Strale).

- kein Rickwartsein- oder ausfahren an der Glinkastral’e (Haupt-
verkehrsstralte und Umfahrung Brandenburger Tor).

- keine Inanspruchnahme von Gehwegflachen zum Anliefern.

- keine Inanspruchnahme des nord-6stlichen Nachbargrundstiicks
(Flurstlick 361, siehe erganzende Planverdeutlichung anbei).

- Bei Aufstockungen auf den Bestandsdachern sind Aussagen zur sta-
tischen Realisierbarkeit zu treffen.

- Aufstockungen mussen innerhalb der bestehenden Abstandsflachen
liegen, die entsprechend zeichnerisch nachzuweisen sind.

- Die Probeblhne 1 kann grundsatzlich auch im Altbau 3 untergebracht
werden. Alle funktionalen Anforderungen (siehe auch Auslobung und
Rickfragenbeantwortung) wie ebenengleiche Anbindung an die Sei-
ten- und Hauptbiihne, die geforderten Durchgangsmalle, Schleuse,
Anlieferung, hohe akustische Anforderungen etc. sind dann nachzu-
weisen.

- Die Probebuhnen sind kurzwegig an die Kantine anzubinden. Mitar-
beiter/innen mussen in den kurzen Pausen schnell in die Kantine ge-
langen kénnen.

- Die Probebihnen bendtigen nicht zwingend Tageslicht. Sofern die
Raume fur Tageslicht gedffnet werden, missen ungestorte Proben,
etc. unbedingt gewahrleistet werden, z.B. durch eine nicht-perma-
nente Verdunklung, etc.
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- Der Orchesterprobesaal benétigt Tageslicht. Jedoch ist auch hier, wie
auch bei den Probeblihnen, ein Einblick bei Proben, etc. zu vermei-
den.

- Die Nachhaltigkeit ist als verbindliches Planungsziel umzusetzen, si-
ehe auch Auslobung S. 82ff. Dies gilt auch fur den Umgang mit dem
Regenwasser, das maoglichst vollstandig zurlickgehalten werden soll.

Folgende Empfehlungen werden durch das Landesdenkmalamt Berlin for-

muliert:

- Eine Fortfuhrung der Volumetrie des Bestandsbaus entlang der Beh-
renstralle in Richtung Glinkastrafie und die damit einhergehende Ver-
anderung der urspriinglichen Gebaudekubatur wird denkmalfachlich
abgelehnt. Denkmalfachliches Ziel ist es, die Erlebbarkeit des Solitars
der 1960er Jahre zu bewahren (hier nicht nur die Siidfassade zur
Behrenstralle sondern ebenfalls Bereiche der stdlichen Westfassade
an der GlinkastralRe, die bauzeitliche, freistehende Ecklésung soll er-
halten und ablesbar bleiben).

- Da die denkmalpflegerischen Belange genehmigungsrelevant sind,
wird nochmals auf die Vorgaben der Denkmalpflege im Wettbewerbs-
programm und in den Fragenbeantwortungen hingewiesen (u.a.
grundsatzlicher Erhalt von Fassaden entsprechend Denkmalpflege-
plan; Ausschluss zusatzliche Fassadendffnungen an der Behrenstra-
Re).

- Gemal Denkmalpflegeplan sind Bereiche im Inneren mit hochster
denkmalpflegerischer Prioritdt neben dem Zuschauersaal auch die
Umgange, die Foyers, Treppenhauser und das ehem. Casino in Alt-
bau 3.

E.2 Information zur Erganzung des Preisgerichts

Wie bereits in der Riickfragenbeantwortung der ersten Phase den Teilneh-
mern mitgeteilt wurde, hat Jonathan Sergison aus terminlichen Grinden
seine Mitwirkung als Fachpreisrichter abgesagt.

Daflr wurde in der ersten Phase Stefan Behnisch nachbenannt. Er wurde
durch das Preisgericht der ersten Phase zum Vorsitzenden gewahit.

Peter Haimerl konnte an der Preisgerichtssitzung der ersten Phase nicht
teilnehmen und scheidet als stellvertretender Fachpreisrichter aus dem
Verfahren aus.

Martin Boden-Peroche wird an Stelle des genannten N. N. fir die zweite
Phase als stellvertretender Fachpreisrichter benannt.

Als Sachverstandige werden Hannes Pries, Verkehrsplaner und Margot
Ehrlicher, Ingenieurin fur Brandschutz nachbenannt.

Die Kostenvorprifung wird durch die zustandigen Projektmanager Wand-
tke Heinold Projektmanagement durchgefihrt. Weiterhin wird ein Energie-
sachverstandiger zur Vorpriifung hinzugezogen.
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E.3 Erganzende Wettbewerbsunterlagen

Es sind erneut die gesamten digitalen Anlagen des Wettbewerbs beige-
legt, siehe Auflistung unter 4.1 Digitale Anlagen. Die Dateien, die fir die
zweiten Phase ausgetauscht bwz. erganzt wurden, sind rot markiert.

Schleppkurven

Die Befahrbarkeit des Anlieferungsbereichs muss fir Sattelzige und
Lastzige sichergestellt werden. Zur Prifung der Befahrbarkeit werden
Schleppkurvenschablonen der mafigebenden Fahrzeuge bereitgestellt.
Es kénnen zur Prufung der Befahrbarkeit entweder die bereitgestellten
Schablonen oder eigene Schleppkurven verwendet werden. Zusatzlich
werden Schablonen der Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuer-
wehr sowie des Hubtischs bereitgestellt, sieche E_01_KOB_20200622_
HL_Schablonen.pdf

Brandschutz
Erganzend zur Auslobung sind die Hinweise zum Brandschutz in der Anla-
ge E_02_KOB_Hinweise Brandschutz.pdf zu beachten.

Eigentum Flurstiicke

Zur Verdeutlichung der Eigentumssituation ist ein Plan mit Kennzeichnung
des Flurstiicke, die im Eigentum des Landes Berlins sind, beigelegt, sie-
he, E_03_KOB_Eigentumssituation.pdf

Das Flurstlick 361 im Nord-Osten ist nicht im Eigentum des Landes Berlin.

Digitale Ortsbesichtigung

Den digitalen Anlagen liegt ein ca. 20-minutiger Videofilm bei. Die virtu-
elle Ortsbesichtigung wurde gedreht, da das Preisgericht auf Grund der
Corona-Pandemie keine Ortsbesichtigung durchfiihren konnte und wur-
de zu Beginn der Preisgerichtssitzung gezeigt. Der Videofilm dient auch
zur Information fir die Teilnehmer, siehe E_04_KOB_Digitale_Ortsbesich-
tigung.mp4

Austausch-Formblatter der zweiten Phase

Das zweiseitige Formblatt der ersten Phase 03_KOB_Formblatt_Gebaeu-
dekennwerte.xls wird reduziert und ersetzt durch 01_KOB_Formblatt Ge-
baeudekennwerte 2 Phase.xlsx

Die beiden Seiten sind vollstéandig auszufullen.

Far die geforderte Baubeschreibung wird ein Formblatt mitgegeben:
04_KOB_Formblatt_Bauelementebeschreibung_2_Phase.xIsx

Das Raumprogramm bleibt unverandert. Lediglich die Gesamtflache fir
das offentliche Restaurant wurde in die Teilflachen differenziert. Das er-
ganzte Formblatt wurde ersetzt: 01_KOB_Formblatt Nutzflaechen_Tech-
nikflaechen_Neu_2 Phase.xls.

Offentliches Café / Restaurant

Die Aufteilung der Gesamtflache von 505 m? firr das 6ffentliche Café / Re-
staurant wurde prazisiert, siehe auch Formblatt Raumprogramm.

Dem Flachenansatz liegt der Betrieb eines ,Berliner Cafés® mit einem um-
fassenden Angebot an warmen und kalten Getréanken, einem Frihstlcks-
angebot, sowie einer reduzierten Auswahl von einfachen Aufwarmgerich-
ten zugrunde.
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In der Kiiche kdnnen kalte Speisen wie Sandwiches und Salate zubereitet
werden und bereits fertig zubereitet angelieferte Speisen erwarmt werden.
Es handelt sich um eine ,Aufwarm-, bzw. Ausgabekiiche.

Der Gastraum soll fir 60 Personen eine Grofe von 140 m? aufweisen und
eine zuschaltbare Sonderveranstaltungsflache von 60 m? haben, die stan-
dig mobliert ist. Es ergibt sich eine Nutzungsflache von 368 m?.

Hinzu kommen 137 m? CaféaulRenbereich/Dachterrasse mit dem Wunsch
der Oper, sich zur Stadt zu 6ffnen.

Gastraum, Kiche und Biro Pachter bendétigen Tageslicht. Die HOhe des
Gastraumes ist entwurfsabhangig zu planen, die Raumhéhe der Kiche
soll mind. 2,5 m im Lichten (unterhalb notwendiger Installationen) betra-
gen, siehe auch Angaben im Formblatt Raumprogramm.

Schnitt Bestand Ansicht Siid

In der Planunterlage der ersten Phase (KOB 2022 22-24 ANO1-
03_A_170607_B.dwg / pdf) wurde zum Teil durch die Teilnehmer die Hohe
des Funktionsgebaude durch eine Schraffur in der Schnittzeichnung falsch
interpretiert. Die Schraffur wurde zum besseren Verstandnis entfernt und
der korrigiert Plan als pdf und dwg ausgetauscht - KOB_200327_22-24
ANO01-03_A_170607_2_Phase.dwg und pdf

Modelleinsatzplatte

Die Modelleinsatzplatte wird zeitnah an die Teilnehmer versendet.

Fotos des Umgebungsmodells und der Einsatzplatte sind den digitalen
Anlagen beigelegt, siehe 4_01_12_Modellfotos.zip

E.4 Erganzende geforderte Leistungen der
zweiten Phase

Darstellung der Barrierefreiheit

Die Barrierefreiheit ist in horizontaler und vertikaler Wegefiihrung darzu-
stellen. Es gilt unter anderem das dringende Erfordernis, einen gleichran-
gigen und inklusiv gestalteten Eingang zu gewahrleisten.

Darstellung der Abstandsflachen

Die Abstandsflachen zu den Grundstiicksnachbarn sowie stralRenseitig
sind zeichnerisch nachzuweisen.

E.5 Neue Termine - Riuckfragen, Abgaben

Ausgabe der zweiten Phase 10. Juli 2020
Ruckfragen per Rickfragenforum 31. Juli 2020, 13:00 Uhr
Beantwortung der Ruckfragen 07. August 2020

Abgabe Arbeiten zweite Phase bis 16. September 2020/ 17:00 Uhr
Abgabe Modelleinsatzplatte bis 23. September 2020 / 17:00 Uhr

Preisgerichtssitzung zweite Phase 24. und 25. Oktober 2020
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Riickfragen zweite Phase

Rickfragen kdnnen entsprechend den Rickfragenmodalitaten der ersten
Phase schriftlich bis zum 31. Juli 2020 um 13:00 Uhr im Rickfragenfo-
rum des Wettbewerbs Uber wettbewerbe-aktuell gestellt werden. Bei den
Ruckfragen ist auf die entsprechenden Teilziffern der Auslobung Bezug zu
nehmen.

Die Fragen werden gesammelt. Eine unmittelbare Beantwortung im Ruck-
fragenforum ist nicht vorgesehen.

Die Beantwortung der Ruckfragen erfolgt in Abstimmung mit dem Preis-
gericht. Die Beantwortung aller Riickfragen wird fir die Beteiligten am 07.
August 2020 im Rickfragenforum eingestellt.

Ein Rackfragenkolloquium findet nicht statt.
Abgabe der Wettbewerbsarbeiten

Zur Abgabe der Unterlagen siehe die Termine und unbedingt 1.7 der Aus-
lobung mit folgendem wichtigen Hinweis:

Veranderte Adresse fiir die Abgabe:

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen
Referat Architektur, Stadtgestaltung, Wettbewerbe
Fehrbelliner Platz 4

10707 Berlin

Raum Nr. 4085 (Sekretariat)

Die Arbeiten missen bis spatestens 16. September 2020, 17:00 Uhr bei
oben genannter Adresse eingegangen sein. Das Modell muss bis spate-
stens zum 23. September 2020, 17:00 Uhr bei oben genannter Adresse
eingegangen sein.

Es gilt nicht der Poststempel.

E.6 Aufwandsentschadigung

Gemal Auslobung wird die Wettbewerbssumme zur Halfte als Aufwand-
sentschadigung in der zweiten Phase in Hohe von insgesamt 432.000,- €
netto ausgeschittet.

Dies bedeutet bei 16 Teilnehmern eine Aufwandsentschadigung von:
27.000 € netto je abgegebenen Entwurf.

Die Mehrwertsteuer von derzeit 16 Prozent ist im genannten Betrag nicht
enthalten und wird den inlandischen Teilnehmern zusatzlich ausgezahlt.
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41 Digitale Anlagen des Wettbewerbs

Es sind alle digitalen Wettbewerbsunterlagen der zweiten
Phase des Wettbewerbs beigelegt.

Zum Verstandnis sind entfallene Dateien durchgestrichen und
Ergdanzungen / Austausch zur ersten Phase sind rot markiert

4 1_ 00 KOB_Empfehlungen_Erganzungen_2_Phase.pdf

4 1_01 Auslobung
01_KOB_Auslobung.pdf
02_KOB_Auslobung_ebook.pdf

4 1_02 Lageplan - Arbeitsplan
01_KOB_Lageplan.dwg
02_KOB_Lageplan_500.pdf

4 1_03 Vermesserplan
01_KOB_\Vermesser.dxf
02_KOB_\Vermesser.pdf

4 1_04 Bestandsplaene

Grundrisse

KOB 2022_01_UGO01_A_190122_Index H_B.dwg und pdf
KOB 2022_02_EGO00_A_190122_Index G_B.dwg und pdf
KOB 2022_03_0G01_A_190122_Index E_B.dwg und pdf
KOB 2022_04_0G02_A_190122_Index E_B.dwg und pdf
KOB 2022_05_0G03_A_190122_Index E_B.dwg und pdf
KOB 2022_06_0G04_A_190122_Index D_B.dwg und pdf
KOB 2022_07_0G05_A_170706_B.dwg und pdf

KOB 2022_08_DA00_A_170706_B.dwg und pdf

Ansichten und Schnitte
KOB 2022_21_SC01_AA+BB_A_170607_B.dwg und pdf

KOB-2022—22-24—AN0+-03—A—1170607—B-dwgune-pef: Ausgetauscht durch:
KOB_200327_22-24 AN01-03_A_170607_2_ Phase.dwg und pdf

Bestandsplaene wie oben, jedoch
bei Bedarf in der Autocad-Version 2000
KOB_Bestand_DWG_2000.zip

4 1 05 3_d_Modell
KOB-Modellplan_3DM.zip

KOB-Modellplan_3DS.zip

4 1 06 Raumprogramm

ausgetauscht durch:
01_KOB_Raumprogramm_NUF_TF_Neubau_2_Phase.pdf
02_KOB_Raumprogramm_NUF_TF_Bestand.pdf
03_KOB_Einpassstudie.pdf
04_KOB_Funktionsschema.pdf
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4.1.07

4108

4_1_09

4110

Formblaetter
HH—KOBTtormblatt—GebaeudekennwerteNeubatxts-Ausgetauscht durch:
01_KOB_Formblatt_Gebaeudekennwerte_2_ Phase.xlsx
82—KOB—Formblati—Nutzflaeehen—Teehnikitaechen—Neu=ds-Ausgetauscht durch:
01_KOB_Formblatt_Nutzflaechen_Technikflaechen_Neu_2_Phase.xls
Ausgetauscht durch:
03_KOB_Formblatt_Nutzflaechen_Technikflaechen_Bestand_2_ Phase.xIs
Erganzung:

04_KOB_Formblatt_Bauelementebeschreibung_2 Phase.xIsx
04—1KOBVerfassererklaerung—t—Phase-pdf-(entfallen)
05_KOB_Verfassererklaerung_2_Phase.pdf

Informationsunterlagen
Luftbilder
01_KOB_Luftbild_2018.jpg

Auszug Denkmalpflegeplan
02_KOB_Denkmalpflegeplan_Auszug
03_KOB_R1_Auszug_Fasssade_Gebaeudebuch_denkmalpflegeplanf.pdf

Hauptblihne
04_KOB_R2_Abmessungen_Hauptblihne.pdf

Baugrund
05_KOB_Boden_Vororientierung.pdf

Datenschutzhinweise
06_KOB_Datenschutz.pdf

Bilddokumentation
01_KOB_Bilddokumentation.pdf
02_KOB_R3_Fotos_Probebuehne2

VgV-Vergabeunterlagen - zur Information

A 1-1 Angebotsschreiben IV_213eF.pdf

A 1-2 Hinweise zum Angebotsschreiben - elektronisches Angebot IV 213 eF.pdf
A 2 Honorarangebot.pdf

A 3-1 Qualifikation Schliisselpersonal-Projektleitung.PDF

A 3-2 Qualifikation Schltsselpersonal-stellv. Projektleitung.PDF

A 3-3 Qualifikation Schllsselpersonal-Oberbauleitung.PDF

A 4 Verhandlungsvorschlage.PDF

A 51V 128 F Erklarung Bewerber- Bietergemeinschaften _Wirt 238_.pdf

A 6 Erklarung zum Einsatz von Unterauftragnehmern.PDF

A7 IV 126 F Verpflichtungserklarung _Wirt 236 _.pdf

A 8 Besondere Vertragsbedingungen Frauenférderung _Wirt 2141_.PDF

A 9 Besondere Vertragsbedingungen fur Tariftreue und Eigenerklarung _Wirt
214_.PDF

E 1 Erklarungen und Angaben zur Eignungsprifung.PDF

IV 0 Unterlagenverzeichnis Verhandlungsverfahren nach Wettbewerb#3.PDF
IV 1 Informationen zum Verhandlungsverfahren-Verfahrensbedingungen#2.PDF
IV 2 Informationen zum Verhandlungsverfahren-Zuschlagskriterien#2.PDF

V 1-1 Vertragsentwurf Generalplanerleistungen#2.PDF

V 1-2 IV 401.H F Aligemeine Vertragsbestimmungen AVB Hochbau.pdf
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4.1 11

4112

4113

V 1-3a_Gebaudeplanung.pdf

V 1-3b_Freianlagen.pdf

V 1-3c_Tragwerksplanung.pdf

V 1-3d_TGA.pdf

V 1-3e_Beratungsleistungen.pdf

V 1-4 BVB Umweltschutzanforderungen.pdf

V 1-5 Techn und sonstige Vorschriften Regelwerke.pdf
V 1-6 Verpflichtung gemaR Verpflichtungsgesetz _Wirt-240_.pdf
V 1-7 IV 4103.H F_ Liste der Beteiligten-Blanko.pdf

V 1-8 Vorlaufiger Rahmenterminplan.pdf

V 1-9 Prifvermerk_Bedarfsprogramm.pdf

V 1-10 Bedarfsprogramm Kosten Gesamt.pdf

KOB_Offen_Rueckfragen_Antworten_Anlagen_1P
01_KOB_0Offen_Rueckfragen_Antworten_1P.pdf
A1_KOB_Nichtoffen_Rueckfragen_Antworten_1P.pdf
A2_KOB_Feuerwehrplan_ 2018_04.pdf

Modellfotos

25 Fotos von Umgebungsmodell und Einsatzplatte

Weitere_Unterlagen_2_Phase
E_01_KOB_20200622_HL_Schablonen.pdf
E_02_KOB_Hinweise_Brandschutz.pdf
E_03_KOB_Eigentumssituation.pdf
E_04_KOB_Digitale_Ortsbesichtigung.mp4



